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Rady Gminy Dolice
zdnia.........oeuenn 2021roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w czesci obrebu
Dolice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2021 r., poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr X1/119/19 Rady Gminy
Dolice z dnia 19 listopada 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dolice dla dziatek w czesci obrebu Dolice, Rada Gminy
Dolice postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nastepujgcej tresci:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.1. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Dolice dla dziatek w czesci obrebu Dolice zwanego dalej planem, zostaty wyznaczone na rysunku
planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te obejmujg obszar
o powierzchni ok. 59,37ha.

2. Stwierdza sie zgodnosci ustaleh planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dolice” przyjetego uchwatg Nr XXXI/180/2002 Rady Gminy
Dolice z dnia 27 wrze$nia 2002 roku, zmienionego uchwatg Nr XXXV/368/2010 Rady Gminy Dolice z
dnia 3 listopada 2010 r., uchwatg Nr XXIIl/117/2012 Rady Gminy Dolice z dnia 2 lutego 2012 oraz
uchwatg nr XXIX/256/13 Rady Gminy w Dolicach z dnia 29 pazdziernika 2013 roku. Ujednolicone
ustalenia Studium wskazujg obszar planu jako ,strefa rozwoju funkcji osadniczych (mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa)”. Wyrys ze studium stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej

uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik

nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 4.

5. Na terenie w granicach planu brak jest poszczegdlnych ograniczen i wymogéw wynikajacych

z potozenia w obrebie terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
wynikajgcych z ochrony krajobrazéw priorytetowych.

§2. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy
je rozumie¢ nastepujgco:

1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem oraz oznaczeniem cyfrowym,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy rozumiec linie, poza ktorg realizacja wszelkich
obiektow kubaturowych jest niedopuszczalna. Warunek ten nie dotyczy podziemnych czesci
budynku, przytgczy technicznych, elementéw drogowych,

3) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy rozumie¢ jako obowigzujgcg linie dla lokalizacji lica bryty
budynku mieszkalnego w przypadku terenu oznaczonego symbolem MN, a w przypadku terenu
oznaczonego symbolem MN/U obowigzujgcg linie dla lokalizacji lica bryty budynku zamiennie,
mieszkalnego lub ustugowego, powstajgcego jako pierwszy na dziatce. Rownoczesnie linia ta jest
nieprzekraczalng linig zabudowy dla pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na dziatce.
Dopuszcza sie wysuniecie przed tg linie zabudowy do 1,5 m drobnych elementéw integralnie
zwigzanych ze strukturg architektoniczng budynku, jak ryzality, schody, ganki wejsciowe,
zadaszenia, wykusze, o tgcznej powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym do 5m? oraz
podziemnych czesci budynku, przytaczy technicznych, elementéw drogowych,

4) ustugach nieucigzliwych — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m? i gastronomii o



powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancéw, ustugi
Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw, w tym tez nalezy rozumie¢ dziatalnosé
ustugowa, rzemieslniczg, wytworczg, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny,

5) infrastruktura techniczna — sieci, obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym zwigzana
z sieciami: wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa, elektroenergetyczng, cieptowniczg,
telekomunikacyjng, melioracyjna,

6) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni, liczonych po zewnetrznym obrysie zewnetrznych
scian, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
w stosunku do powierzchni tej dziatki.

7) wielko$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej odnosi sie do powierzchni dziafki
budowlanej,

8) ciag komunikacyjny — mozliwy do wydzielenia pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw i
ruchu pieszego o minimalnej szerokosci 8,0m.

§ 3. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne
§.4. Ustalenia planu miejscowego obejmujg nastepujgce tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem RM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku i tekscie planu
symbolem MN oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku i tekscie
planu symbolem MN/U oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku i tekscie
planu symbolem MW/U,
5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku i tekscie planu symbolem U oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym,
) teren ustug administracji, oznaczony na rysunku i tekécie planu symbolem UA,
) tereny upraw rolniczych oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem R,
) tereny ogrodkow dziatkowych, oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem ZD,
) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem KDL, KDD oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym,
10) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem KDW oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym,
11) tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolem Kpj oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym.
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§ 5. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

a) zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej okreslone;j
w planie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

b) w przypadku utrzymania istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie podstawowej
formy i parametrow budynkéw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci
dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogdélnych i szczegétowych,

c) w przypadku rozbudowy zabudowy istniejgcej zachowanie charakterystycznej, podstawowej
formy i parametréw budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na dziatce, tj. wysokosci
budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej,

d) dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrodet energii w formie paneli stonecznych i ogniw
fotowoltaicznych montowanych na dachach oraz pomp ciepta, z zakazem lokalizacji sitowni
wiatrowych.

2) tereny oznaczone na rysunku i tekscie planu symbolami UA i KDD jako tereny ogélnodostepne,

3) nakaz zagospodarowania trendw ogdlnodostepnych w sposdb umozliwiajgcych bezkolizyjne
korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,

4) regulacje w zakresie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych w ustaleniach



szczegoétowych.

5) W nowobudowanych budynkach przykrytych dachem dwu- lub wielospadowym dopuszcza sie
stosowanie lukarn na nastepujgcych zasadach:

a) forma i wielko$¢ lukarn, musi by¢ podporzadkowana dominujgcej konstrukcji dachu oraz
nie moze dominowac na elewacji,

b) rozmieszczenie Ilukarn musi by¢ podporzgdkowane osiom kompozycji elewaciji,
w szczegodlnosci nawigzywa¢ do ukfadu otworéow okiennych lub drzwiowych nizszych
kondygnaciji,

c) dachy lukarn nie moga sie taczy¢ na jednej linii poziomej na catej dtugosci potfaci dachu,

d) maksymalna fgczna powierzchnia lukarn w rzucie nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni
dachu,

6) wprowadzanie zieleni izolacyjnej na wydzielonych dziatkach budowlanych o funkcji oznaczonej
symbolem UA.

2. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci,

2) dopuszczenie fgczenia i dzielenia dziatek z uwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegétowych z 5% tolerancji szerokosci frontu i 5% tolerancji powierzchni
dziatki oraz 5-stopniowa tolerancje kata potozenia granic nowo wydzielanych dziatek wzgledem
pasa drogowego, przy czym dla dziatek skrajnych dopuszcza sie odstepstwo od w/w warunku
i w tym przypadku tolerancja ta wynosi 15% ,

3) dopuszczenie wydzielenia dziatki, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla danej funkcji,
na poprawe zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz w celu wydzielenia dojazdéw i lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie na obszarze objetym planem wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury
technicznej o powierzchni nieprzekraczajgcej 50m? na poszczegolnych terenach
funkcjonalnych, w takich przypadkach dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej na granicy wydzielonej dziatki,

5) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii
Z rysunku planu.

§ 6. 1. Na obszarze wyznaczonym granicami planu miejscowego wystepujg strefy ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji stuzby konserwatorskiej,
w granicy tych stref obowigzuije:
1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wkasciwym organem ds. ochrony zabytkow;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.
2. strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku
planu.

§ 7. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia siedzib ludzkich przed emisjg szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem prgdem i tadunkami elektrostatycznymi spowodowanymi
lokalizacjg napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j.

§ 8. 1. Zasady budowy systeméw komunikacyjnych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu w tym poszczegdélnych terenéw funkcjonalnych
z drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i KDD i kolejnym oznaczeniem cyfrowy, z
drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW i kolejnym oznaczeniem
cyfrowym oraz z ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpj i
kolejnym oznaczeniem cyfrowym. Dopuszcza sie réwniez dostep do dziatek poprzez ciggi
komunikacyjne,

2) Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach wiasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiatg, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j:



a) 2 miejsca postojowe na dziatce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe zagrodowa,

b) 1 miejsce postojowe przypadajgce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
lokalu handlowego lub ustugowego,

c) 1 miejsce postojowe przypadajgce na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych w
lokalu gastronomicznym,

d) 1 miejsce postojowe przypadajgce na kazde rozpoczete 50 m?pow. uzytkowej rzemiosta
ustugowego,

w tym min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg na terenach 1U, 2U i 3U oraz min. 2 miejsca postojowe na terenach: UA i 4U.

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla minimum 5-ciu rowerdéw na terenach:
UAi4U.
2. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) parametry nowoprojektowanej sieci — & 35 + 200 mm,

c) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drdg i ciggdw komunikacyjnych,

d) lokalizacja nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wode
w sytuacjach kryzysowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zapewni¢ zaopatrzenie w wode w ramach ochrony przeciwpozarowej,

2) w zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:

a) do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej,

b) parametry nowoprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej —do & 350 mm,

c) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drog i ciggéw komunikacyjnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni sciekdw w liniach rozgraniczenia drog i ciggow
komunikacyjnych, zgodnie z technicznymi warunkami realizacji kanalizacji sanitarnej, w
szczegblnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje przepompowni na terenach
funkgjonalnych niezaleznie od ustalen szczegdtowych, na dziatce o powierzchni do
50m< .

e) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw
bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejgcych rowdw melioracyjnych, dopuszcza sie odprowadzenie wod do
gruntu poprzez separatory i piaskowniki, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych; minimalna srednica sieci kanalizacyjnej @150;

b) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wéd opadowych oraz roztopowych z utwardzonych
nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, do gruntu poprzez
studnie chtonne;

c) odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachowych w grunt na terenie
wiasnej dziatki, dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych z potaci dachu i
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) odcinki istniejgcych linii $redniego i niskiego napiecia, kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania,

c) planowane obiekty zabudowy zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg min. niskiego napiecia
- 0,4 kv,

d) projektowane linie elektroenergetyczne winny by¢é prowadzone doziemnie w liniach
rozgraniczenia drog gdzie wyznacza sie pasy technologiczne o szerokosci po 0,25m po
kazdej ze stron od osi linii elektroenergetycznej, a w przypadku lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych okresla sie pasy technologiczne wzdtuz tych
linii 0 nastepujgcych szerokosciach:

- dla linii napowietrznych SN — 14m (po 7m po kazdej ze strony od osi linii),
- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7m (po 3,5m po kazdej ze strony od osi linii).



W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowo zasilanie obiektéw na obszarze opracowania gazem przewodowym
Sredniego cisnienia z planowanych stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia,

b) istniejgce i planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig Sredniego cisnienia ,

c) do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu bezprzewodowego,

d) projektowang sie¢ rozdzielczg lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia drég i ciggdéw
pieszo-jezdnych,

e) pozostawic pas eksploatacyjny o szerokosci minimum 3,0m na strone od osi gazociggu
Sredniego cisnienia wolnego od zabudowy oraz nasadzeh drzew i krzakow,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie rozproszony system ogrzewania,
z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii miedzy innymi:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych
ogniw fotowoltaicznych na jednej dziatce budowlanej o mocy nieprzekraczajgcej 100kW,
przy czym powierzchnia zajeta przez ogniwa nie moze przekroczy¢ 100m?, warunek ten nie
dotyczy lokalizacji ogniw na dachach budynkéw;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektbw na obszarze opracowania przez istniejgca
centrale telefoniczng w Dolicach,
b) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw nowoprojektowanych sieci
abonenckich jako sieci kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa,
c) odcinki istniejgcych  napowietrznych  linii  telekomunikacyjnych, kolidujgce
z planowanym zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania.
3. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sie gromadzenie
w pojemnikach i wywo6z zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;
4. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzgdzen drenarskich i melioracyjnych:

1) wystepujace w granicach opracowania urzgdzenia melioracyjne winne by¢ zachowane
z warunkiem droznosci i mozliwoscig pogtebienia do rzednej zapewniajgcej swobodny
odptyw wod,

2) zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ konserwacji i utrzymania urzadzen
melioracyjnych, zachowaé 1,5m minimalng szerokosé¢ terenu wzdluz rowéw w celu
zapewnienia dostepu w celu konserwacji rowdéw melioracyjnych,

3) w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami dopuszcza sie przebudowe lub budowe
nowych urzadzen, zachowujgc droznosc¢ catego systemu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
§9. 1. Dla wszystkich terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz
kolejnym numerem porzgdkowym o powierzchni ogélnej 19,519ha ustala sie przeznaczenie — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na
terenach 4MN, 5MN i 6MN.
2. Dla wszystkich terenéw MN dopuszcza sig:
1) realizacje budynku mieszkalnego wedtug linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;
2) lokalizacje garazu, w tym w kubaturze budynku mieszkalnego, a dla garazu wolnostojgcego
okresla sie warunki o ktérych mowa w pkt.3 w niniejszym ustepie;
3) lokalizacje budynku gospodarczego, wolnostojgcego garazu oraz wiat i altan ogrodowych, z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 5 m npt. liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem okreslonym dla poszczegdinych terenéw
funkcjonalnych,

b) dach jedno- lub dwuspadowy symetryczny w profilu o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 3° do 35° w przypadku dachu dwuspadowego kierunek kalenic zgodny z kierunkiem
kalenicy w budynku mieszkalnym



c) taczna powierzchnia rzutu ww. obiektéw na ptaszczyzne pozioma nie moze przekraczac 45
m?2;
4) wprowadzenie ustug nieucigzliwych, przy zatozeniu, ze powierzchnia ustug nie przekroczy
30 % powierzchni budynku mieszkalnego;
5) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytgczy i urzgdzen stuzgcych obstudze
ww. budynkéw, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych
wedtug rysunku planu;
7) dopuszcza sie wydzielenie ciggdw komunikacyjnych.
3. Dlaterenu 1MN, 2MN ustala sie:
1)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy do 30%
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej:

— w budynku mieszkalnym od 9,0 do 22,0 m,

— w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 9,0 m,
b) wysokos¢ budynku mieszkalnego od 6,5 m npt. do 8,0 m npt.,, do dwdch kondygnaciji
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos$¢ w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
2,6 —4,5m,
d) dach budynku mieszkalnego dwu- lub wielospadowy symetryczny w profilu, o kacie
nachylenia gtdwnych potfaci dachowych od 22° do 45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na terenie 2MN prostopadty do osi drogi 1KDD, a na terenie
1MN dowolny;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 720 m?dla terenéw 1MN,
- 600 m?dla terenéw 2MN;
4)  kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°, z wytgczeniem
dziatek naroznych;
5)  szerokos¢ frontu dziatki od 16,0 do 40,0 m.
4. Dlaterenu 3MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN i 177MN ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
b) powierzchnia zabudowy do 25%
c) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3,
d) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$c¢ elewacji frontowej:
— w budynku mieszkalnym od 9,0 do 28,0 m,
— w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 9,0 m,
b) wysokos¢ budynku mieszkalnego od 6,5 m npt. do 8,0 m npt., do dwdch kondygnacii
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos¢ w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
3,0 —4,5m,
d) dach budynku mieszkalnego na terenie:
- 3MN, 10MN i 11MN dwuspadowy symetryczny w profilu, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35° do 45°,
- 9MN, 15MN i 17MN dwu- lub wielospadowy symetryczny w profilu, o kacie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych od 22° do 45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty do frontu budynku;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu:
- 3MN, 9MN, 10MN, 11MN i 15MN - 900 m?,
-17MN - 1500 m?;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°, z wytgczeniem
dziatek naroznych gdzie kat ten jest dowolny;



5) szerokosc frontu dziatki od 22,0 do 40,0 m.
5. Dla terenu 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy do 35%

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 04,

c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 55 %;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$c¢ elewacji frontowej:
- w budynku mieszkalnym od 6,0 do 28,0 m,
- w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 9,0 m,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego od 6,5 m npt. do 9,0 m npt., do dwdch
kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, a w przypadku zabudowy
blizniaczej od 7,5 m npt. do 10,5 m npt., do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym,

c) wysokos$¢é w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
2,6 —6,5m,

d) dach dwuspadowy lub mansardowy, o kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachowych od 35°
do 65°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegty do osi drogi publicznej — ulicy Pyrzycka lub ulicy
Ogrodowej, a w przypadku terenu 12MN réwnolegty do frontu budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w przypadku zabudowy:
— jednorodzinnej - 600 m2,
— blizniaczej — 450 m? przypadajgcej na jeden segment;
4)  kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, z wytgczeniem
dziatek naroznych, gdzie kat ten jest dowolny;
5)  szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej od 16,0 do 40,0 m;
- dla zabudowy blizniaczej przypadajgcej na jeden segment od 8,0 do 16,0 m.
6. Dla terenu 13MN, 14MN, 16MN ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy do 35%
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 04,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 55 %;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
- w budynku mieszkalnym od 10,0 do 20,0 m,
- w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 9,0 m,

b) wysokosé budynku mieszkalnego jednorodzinnego od 6,5 m npt. do 9,0 m npt., do dwdch
kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, a w przypadku zabudowy
blizniaczej od 7,5 m npt. do 10,5 m npt., do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym,

c) wysokos¢é w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
2,6 —6,5m,

d) dach dwuspadowy lub mansardowy, o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 35°
do 65°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegty do frontu budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w przypadku zabudowy:
— jednorodzinnej - 600 m2,
— blizniaczej przypadajgcej na jeden segment — 450 m?;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, z wylgczeniem
dziatek naroznych, gdzie kat ten jest dowolny;
5) szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej od 16,0 do 40,0 m;
- dla zabudowy blizniaczej przypadajacej na jeden segment od 8,0 do 16,0 m.



§10.1. Dla wszystkich terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U oraz kolejnym
numerem porzgdkowym o powierzchni ogdlnej 6,459ha o przeznaczeniu — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ustala sie:

1) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego oraz nie
wiecej niz dwoch wolnostojgcych budynkoéw ustugowych na dziatce wedtug linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu, przy czym budynek mieszkalny i ustugowy mogg byc¢
zamiennie lokalizowane przy obowigzujgcej linii zabudowy. W przypadku lokalizacji kilku
budynkéw na dziatce, obowigzujgca linia zabudowy dotyczy lokalizacji pierwszego
realizowanego budynku, a dla pozostatych budynkéw linia ta jest linig nieprzekraczalng;

2) prowadzenie ustug nieucigzliwych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokosc elewaciji frontowej:

— w budynku mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym od 6,0 do 40,0 m,

— w budynku gospodarczym, garazowym od 3,0 m do 12,0 m,

b) wysokos$¢ budynkow:

— mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych od 7,0 m npt. do 9,5 m npt., do
dwach kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

— gospodarczych i garazowych od 50 m npt. do 7,0 m npt., jedna kondygnacja
nadziemna,

c) dach dwuspadowy, o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dach w budynkach ustugowych, gospodarczych , garazach wiatach i altanach
ptaski jedno- lub dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci dachowej od 3° wtgcznie,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego lokalizowanego jako pierwszy budynek od frontu dziatki réwnolegty do frontu
budynku, w pozostatych przypadkach dowolny.

4) dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw z drog wewnetrznych, z drogi publicznej, z ciggu pieszo-
jezdnego lub wydzielonego ciggu komunikacyjnego.
5) Dopuszcza sie realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytgczy i urzadzen
stuzgcych obstudze ww. budynkow, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;
2. Dlaterenu TMN/U, 2MN/U. 4MN/U, 5SMN/U i 6MN/U ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy do 50% w tym dopuszcza sie ustugi do 50% wyznaczonej
powierzchni zabudowy,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 800 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 90°,
z dopuszczeniem tolerancji do 20°;
4) szerokosc frontu dziatki od 20,0 m do 50,0 m, warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych;
3. Dlaterenu 3MN/U ustala sie:
1)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
d) powierzchnia zabudowy do 50% w tym dopuszcza sie ustugi do 50% wyznaczonej
powierzchni zabudowy,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
f) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 600 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 90°,
4) szerokosc frontu dziatki od 20,0 m do 30,0 m, warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych.
§11.1 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U o powierzchni ogdinej 0,138ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego z
zakazem budowy wolnostojgcego budynku ustugowego na dziatce,
3) lokalizacja zabudowy wedtug linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
4) prowadzenie ustug nieucigzliwych,
) zasady ksztattowania zabudowy:



a) powierzchnia zabudowy do 65% w tym dopuszcza sie ustugi do 50% wyznaczonej
powierzchni zabudowy,

) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7,

) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 %,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 500 m?,

) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 90°,
szerokos¢ frontu dziatki od 16,0 m do 30,0 m, warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych,

) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:

— w budynku mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym od 6,0 do 40,0 m,
— w budynku gospodarczym, garazowym od 3,0 m do 12,0 m,
h) wysokos$¢ budynkow:
— mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od 9,0 m npt. do 11,5 m npt., do trzech
kondygnaciji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

— gospodarczych i garazowych od 50 m npt. do 7,0 m npt., jedna kondygnacja
nadziemna,

6) dach dwuspadowy, o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza
sie dach w budynkach gospodarczych, garazach wiatach i altanach pfaski jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 3°,

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego
lokalizowanego jako pierwszy budynek od frontu dziatki rownolegty do osi ulicy Pyrzyckiej, w
pozostatych przypadkach dowolny.

8) dostepnos¢é komunikacyjna terendw z drég publicznych znajdujgcych poza granicami
opracowania planu.

9) Dopuszcza sie realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytgczy i urzadzen
stuzgcych obstudze ww. budynkéw, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami.

§12.1. Dla wszystkich terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM oraz
kolejnym numerem porzadkowym o powierzchni ogdlnej 8,626ha ustala sie przeznaczenie — tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczenie
hodowli zwierzat do 5 DJP.
2. Dla wszystkich terenéw RM dopuszcza sie:
1) realizacje budynkdéw wedtug linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;
2) lokalizacje garazu w kubaturze budynku mieszkalnego, a dla garazu wolnostojgcego okresla
sie warunki o ktérych mowa w pkt.3 w niniejszym ustepie;
3) lokalizacje budynku gospodarczego, wolnostojgcego garazu oraz wiat i altan ogrodowych, z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z funkcjg rolniczg do 12 m npt., a
pozostatych do 5m liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, jedna
kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem okreslonym dla poszczegdinych terenéw
funkcjonalnych,

b) dach jedno- lub dwuspadowy symetryczny w profilu o kacie nachylenia potaci dachowych
od 3° do 35°, w przypadku dachu dwuspadowego kierunek kalenic zgodny z kierunkiem lub
prostopadty do kierunku kalenicy w budynku mieszkalnym:;

4) wprowadzenie ustug nieucigzliwych, przy zatozeniu, ze powierzchnia ustug nie przekroczy

30 % powierzchni uzytkowej budynkéw;

5) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytgczy i urzadzen stuzgcych obstudze
ww. budynkdéw, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;
6) dostepno$¢ komunikacyjna z drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggoéw pieszo-jezdnych
wedtug rysunku planu;
7) dopuszcza sie wydzielenie ciggdw komunikacyjnych.
3. Dlaterenu 1RM ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy do 45%,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;

2) zasady ksztattowania zabudowy:



a) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
w budynku mieszkalnym od 9,0 do 22,0 m,
w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 30,0 m,
b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego od 6,5 m npt. do 8,0 m npt., do dwéch kondygnacii
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos$¢é w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
2,6 —4,5m,
d) dach budynku mieszkalnego dwu- lub wielospadowy symetryczny w profilu, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22° do 45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegty do osi drogi 1KDW;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°, z wylgczeniem
dziatek naroznych;
5) szerokos¢ frontu dziatki od 22,0 do 50,0 m.

4. Dlaterenu 2RM, 3RM i 4RM ustala sie:
1)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy do 40%,
) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 45 %;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

§13.1

a) szerokos¢ elewaciji frontowe;j:
— w budynku mieszkalnym od 9,0 do 22,0 m,
— w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 30,0 m,
b) wysokos$¢é budynku mieszkalnego od 6,5 m npt. do 8,0 m npt., do dwdch kondygnacii
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos¢ w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
2,6 —4,5m,
d) dach budynku mieszkalnego dwu- lub wielospadowy symetryczny w profilu, o kacie
nachylenia gléwnych pofaci dachowych od 22° do 45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegty do frontu tego budynku;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800 m?;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°, z wytgczeniem
dziatek naroznych;
szerokos$¢ frontu dziatki od 22,0 do 40,0 m.

. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem U oraz kolejnym numerem porzagdkowym

o powierzchni ogdinej 1,534ha ustala sie:

1)
2)

5)

przeznaczenie — teren ustug nieucigzliwych;

realizacje budynkoéw ustugowych w tym:

a) naterenu 1U dopuszcza sie realizacje budynkow remizy strazackiej, ustug kultury, swietlicy,
biblioteki,

b) na terenie 2U ustug handlu detalicznego z mozliwo$cig wydzielenia lokalu mieszkalnego,

c) na terenie 3U dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z przestrzenig
publiczng;

realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat, jednak wytgcznie zwigzanych

z obstugg obiektéw ustugowych, w tym stanowigcych zaplecze magazynowo-sprzetowe oraz

miejsca postojowe dla samochodow zaopatrzenia;

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0,0 do 0,7,

b) powierzchnie zabudowy dla terenéw 1U do 45 %, dla terenéw 2U i 3U do 35%, a dla terenu
4U 55%

c) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 20 %, przy czym na terenach 1U i
3U minimum 80% tej powierzchni winna by¢ wydzielona jako zielen urzadzona
ogolnodostepna;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$c¢:



— budynkéw ustugowych do 9,0 m npt. do gtéwnej kalenicy, do dwdch kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— budynkéw gospodarczych do 7,0 m npt. do gtéwnej kalenicy, do dwéch kondygnacii
nadziemnych,
— garazy do 6,0 m npt. do gtéwnej kalenicy dachu,
— wiat do 3,5 m npt. do okapu,
b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
— budynkow ustugowych do 50,0 m,
— budynkéw gospodarczych do 20,0 m,
— garazy do 8,0 m,
— wiatdo 15,0 m,
c) dachy budynkéw:
— ustugowych dachy dowolne,
— gospodarczych jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potfaci od 5° do
45°,
d) dachy wiat jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od 5°
do 35°;

2. Na terenie U dopuszcza sie realizacje:

1)

2)

3)
3.

obiektow matej architektury oraz zieleni urzgdzonej o powierzchni minimum 10%,
przytaczy i urzadzenh stuzacych obstudze ww. budynkow,
wydzielenie ciggéw komunikacyjnych.

Dla terenu 1U ustala sie dodatkowo:

1) zakaz wydzielania dziatek budowlanych, zakaz ten nie dotyczy wydzielerh pod obiekty i

urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie na terenie lokalizacji obiektow handlu detalicznego w tym sklepy o sumarycznej
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powierzchni sprzedazowej do 400m? na terenie funkcjonalnym,
Dla terenu 2U, 3U ustala sie dodatkowo:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 900 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m;

|
) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 90°;
)

wystepujgce na terenie 3U urzgdzenia melioracyjne winne by¢ zachowane z warunkiem
droznosci i mozliwoscig pogtebienia, a w przypadku braku mozliwosci zachowania
istniejgcego ukfadu dopuszcza sie przebudowe Ilub budowe nowych urzgdzen
melioracyjnych, zachowujgc drozno$¢ catego systemu objetego obszarem planu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Dla terenu 4U ustala sie dodatkowo:
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 900 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 90°;
dopuszczenie na terenie lokalizacji obiektéw handlu detalicznego w tym sklepy o sumarycznej
powierzchni sprzedazowej do 1500m? na terenie funkcjonalnym.

§14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planem symbolem UA o powierzchni ogélnej 0,341ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug administracj;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnosci zabudowy dziatki od 0,2 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy do 45 %,
c) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 50 %, z czego minimum 70%
tej powierzchni winna by¢ wydzielona jako zieleh urzgdzona ogoélnodostepna;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢:
— budynku ustugowego do 9,0 m npt. do gtéwnej kalenicy, do dwdch kondygnaciji
nadziemnych,



— budynku gospodarczego do 6,0 m npt. do gtéwnej kalenicy, jedna kondygnacja
nadziemna,
— wiaty do 4,5 m npt. do gtéwnej kalenicy,
b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
— budynku ustugowego do 100,0 m,
— budynku gospodarczego do 10,0 m,
— wiatydo 15,0 m,
c) dach:
— budynku ustugowego dowolny,
— budynku gospodarczego jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu giéwnych
potaci od 5° do 45°,
— wiaty jednospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowej od 5° do 25°, dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25° do 35°,
d) pokrycie dachu papag, blachg, dachéwka lub blachodachdéwka;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 900 m?;
5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;
6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 90°;
Dopuszcza sie wydzielenie ciggdéw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie wydzielenie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wzdtuz granicy terenu
funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych droge publiczng znajdujgca sie poza granicami
planu.
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§15.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planem symbolem ZD o powierzchni ogdlnej 1,040ha,
ustala sie przeznaczenie — teren ogrodow dziatkowych;
2. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i altan o powierzchni do 35m? oraz
obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R o
sumarycznej powierzchni ogdinej 15,216ha, ustala sie przeznaczenie - teren rolniczy.

2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) teren do dalszego uzytkowania rolniczego z zakazem lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zwigzanych z produkcjg rolng, bez mozliwosci
wydzielenia pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg na staty pobyt ludzi o
nastepujgcych parametrach dla pojedynczej dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy do 200 m? dla jednego budynku, jednak nie wiecej niz 5%
powierzchni dziatki przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%
powierzchni dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy do 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego
elementu dachu nie liczgc komindéw, anten itp., w tym wysokos$¢ do gzymsu lub okapu od
3 mdo 6 m,

¢) dach jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu,

d) nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, jezeli nie jest graficznie wyznaczona na rysunku planu,
ustala sie w odlegtosci 4m od granicy dziatek, a w przypadku graniczenia z drogg publiczng
lub wewnetrzng ustala sie w odlegtosci, 5m liczac od granicy dziatki wyznaczonej pod dang
droge do lica budynku lub obiektu budowlanego;

ydopuszcza sie lokalizacje ciggéw komunikacyjnych,

ydopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej,
ydopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha,

)zgodnie z rysunkiem planu na terenie funkcjonalnym wystepuja strefy ochrony stanowisk
archeologicznych.
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§17.1. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL o sumarycznej powierzchni ogélne;j
2,289ha, ustala sie:

przeznaczenie — droga publiczna o minimalnych parametrach drogi klasy lokalnej,
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
mozliwo$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego,

istniejgce zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia,

nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepiséw odrebnych,

2. W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje krzewéw i alei drzew.
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§18.1. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 11KDD o sumarycznej powierzchni ogélnej 2,898ha, ustala sie:
przeznaczenie — droga publiczna o minimalnych parametrach drogi klasy dojazdowej,
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego,
istniejgce zjazdy do zachowania z mozliwo$cig ich poszerzenia,
nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepiséw odrebnych,

7) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.
2. W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje krzewow i alei drzew.
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§19. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 10KDD, o powierzchni ogélnej 0,009ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie — pas droga publicznej przeznaczony na poszerzenie drogi powiatowej
znajdujacej poza granicami planu,
) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
) mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego,
) istniejgce zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia,

§20.1. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW-4KDW
o powierzchni ogolnej 0,977ha, ustala sie:

) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

) mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

) mozliwosc lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;

) mozliwoé¢ lokalizacji miejsc postojowych,

) wigczenie do drogi z wydzielonych dziatek budowlanych,

) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego.

2. W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje krzewéw i alei drzew.

§21.1. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Kpj-7Kpj
o powierzchni ogolnej 0,324ha, ustala sie:

przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny;

szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwoé¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;
mozliwos¢ lokalizacji chodnika i pasa rowerowego;

mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych,

wigczenie do ciggu z wydzielonych dziatek budowlanych,

2. W pasie ciggu dopuszcza sie lokalizacje krzewdw i alei drzew.
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Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§22. Zgoda Ministra Srodowiska — decyzja .................. z dnia .......... roku na
zmiane przeznaczenia na cele nierolne gruntéw rolnych o powierzchni 9,0109 ha wchodzacych w
sktad Rllla (2,4544 ha) i Rlllb (6,5565 ha)



§23. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
podjecia niniejszej uchwaty w wysokosci 30%.

§24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Dolic.
§25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dolice.
§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



